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Раздел II   Карты градостроительного зонирования
Глава 1. Карты градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Вейделевка».
Статья 1. Порядок установления территориальных зон

1. Картографическими материалами, входящими в состав Правил землепользования и застройки городского поселения «Поселок Вейделевка» муниципального образования «Вейделевский район» Белгородской области (далее – Правила), являются:

· Карта градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Вейделевка» М 1:10 000;
Карта градостроительного зонирования территории поселка Вейделевка М 1:5 000.

2. На карте градостроительного зонирования установлены границы территориальных зон, с учетом требования принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.
3. Границы территориальных зон установлены с учетом:
· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

· функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального района;

· видов территориальных зон, определенных ГрК РФ;

· сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

· планируемых изменений границ земель различных категорий;

· предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4. Границы территориальных зон установлены по: 
· красным линиям;

· границам земельных участков;

· границам населенных пунктов;

· границам муниципальных образований;

· естественным границам природных объектов.

Статья 2. ВИДЫ И СОСТАВ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 
	Код обозначения 
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж-3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О3
	Зона размещения объектов здравоохранения

	О4
	Зона размещения объектов образования

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

	П 4
	Зона производственных объектов IV класса вредности

	П 5
	Зона производственных объектов V класса вредности

	П 6
	Зона добычи полезных ископаемых

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

	И
	Зона инженерной инфраструктуры

	Т1
	Зона автомобильного транспорта

	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	СХ1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	СХ3
	Зона садоводства, огородничества, фермерства

	СХ3А
	Зона коллективных садов и огородов (в границах населенного пункта)

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р1
	Зона объектов физкультуры и спорта

	Р2
	Зона объектов отдыха и прогулок 

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СО1
	Зона кладбищ

	СО2
	Зона размещения отходов производства и потребления

	ТОП
	Территория общего пользования 

	ИНЫЕ ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СГО
	Зона специального назначения, связанная с государственными объектами

	ЗОНЫ ПРИРОДНОГО ЛАНДШАФТА

	Пл1
	Зона оврагов и  крутых склонов

	Пл2
	Зона зеленых насаждений

	Пл3
	Зона природно-ландшафтных территорий

	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	ЗЛФ
	Зона лесного фонда

	ЗВФ
	Зона водного фонда

	ОКН
	Зона территорий объектов культурного наследия

	ГРАНИЦЫ ЗОН  ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	
	Границы осуществления деятельности

по устойчивому и комплексному развитию территории

	
	


Статья 3. Границы зон с особыми условиями использования территории

	категория

 зон
	наименование зон

с особыми условиями использования территории
	нормативно-правовое основание

	Охранные зоны
	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г №126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	
	придорожные полосы автомобильных дорог 
	ФЗ № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности»; Постановление Белгородской области «Об утверждении порядков установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог

	Водоохранные зоны
	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	прибрежная защитная полоса
	

	Зоны охраны памятников истории и культуры
	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	

	
	зона охраняемого природного ландшафта
	

	Особо охраняемые территории
	Земли лесного фонда
	Земельный кодекс 

Лесной кодекс

	Зоны санитарной охраны
	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	санитарно-защитные зоны промышленных объектов
	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	Зоны затопления и подтопления
	ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

(редакция, действующая с 1 января 2016 года)

Статья 67-1

Постановление Правительства РФ от 18 апреля 2014 г. № 360 «Об определении границ зон затопления, подтопления»


На карте градостроительного зонирования отображены границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, с размерами санитарно-защитных и охранных зон:
· СЗЗ кладбищ - 50 м;

· СЗЗ объектов сельскохозяйственного назначения -50-1000 м;

· СЗЗ производственных объектов – 50 - 100 м;

· СЗЗ автодорог – 50-100 м;

· территории памятников ВОВ;

· территории объектов культурного наследия;

· ЗСО водозаборов - 50 м;

· ОЗ воздушных и кабельных линий электропередач - 4-35 м;

· ОЗ кабелей связи - 2 м;

· ОЗ магистральных газопроводов –20 м; 

· водоохранные зоны рек и водоемов - 50 м.
Статья 4. Карта градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Вейделевка» М 1:10 000.
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Статья 5. Карта градостроительного зонирования территории поселка Вейделевка М 1:5000
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Раздел III Градостроительные регламенты

Глава 2. Градостроительные регламенты по территориальным зонам
Статья 6. Структура градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки городского поселения «Поселок Вейделевка» в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Вейделевка» устанавливают градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

2. Градостроительные регламенты установлены с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского поселения «Поселок Вейделевка»;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

· предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений и (или) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
· иные показатели.

4.
Градостроительными регламентами определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

5.
Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

6.
Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

· в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

· в границах территорий общего пользования;

· занятые линейными объектами;

· предоставленные для добычи полезных ископаемых.
7.
Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
9.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
Статья 7. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящихся к ним озеленения, автостоянок и иных необходимых в соответствии с действующим законодательством элементов инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в части III главе 14 настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.  

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при  условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке городского поселения «Поселок Вейделевка».
6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (городскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

7. При предоставлении земельных участков под застройку в общественно-деловой и жилой зонах населенных пунктов, осуществлять строительство объектов жилого и общественного назначения по индивидуальным проектам.

Статья 8. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и полуподземные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

общественные туалеты;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.


3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, автостоянками и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.
5. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленными настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации уполномоченным исполнительным органом государственной власти в области государственного строительного надзора и экспертизы.

Статья 9. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Жилые зоны предназначены в качестве основной функции для постоянного проживания населения и с этой целью подлежат застройке многоквартирными жилыми домами, блокированными жилыми домами с участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

 В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Раздела III настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж1 выделена для обеспечения правовых условий развития на основе существующих, строящихся и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Ж-1
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	2.3

	условно разрешенные виды использования

	Обслуживание жилой застройки*)
	2.7

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	Образование и просвещение
	3.5

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


*) Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка.
**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальная площадь земельных участков для ИЖС – 0,02 га
минимальная площадь земельных участков для ЛПХ – 0,02 га
При образовании земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) площадь образуемых земельных участков не может быть менее 0,1500 га. При отсутствии возможности образования земельного участка, площадью 0,1500 га. и более, комиссия по Правилам землепользования и застройки при администрации Вейделевского района по обращению заинтересованного лица вправе согласовать образование земельного участка с меньшей площадью, при соблюдении градостроительных и технических регламентов.

минимальная площадь земельных участков для приквартирных участков многоквартирной малоэтажной и блокированной жилой застройки – 0,04 га.
 Если размеры земельного участка, предоставленного гражданам для ведения ЛПХ в установленном порядке до вступления в силу Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются минимальными предельными размерами.

В случае  признания квартиры самостоятельной частью жилого дома, размер вновь образованных земельных участков для ведения ЛПХ может быть меньше установленных предельных размеров, но не ниже 100 кв.м.  

· максимальная площадь земельных участков для ИЖС – 0,25 га;
максимальная площадь земельных участков для ведения ЛПХ – 0,5 га;
максимальная площадь земельных участков для многоквартирной малоэтажной и блокированной жилой застройки – 1,5га.

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 15 м;
максимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 30 м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)

· минимальный отступ строений от передней границы участка  – 5 м;
для массивов ИЖС на землях Белгородской ипотечной корпорации – 10 м.
· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;
для блокированных зданий (при наличии брандмауэрных стен) – 0 м. 
· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) – 1 м,

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· для всех основных строений кол-во надземных этажей - до двух, с возможным использованием мансардного этажа. Высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка – 20 %;

· максимальный коэффициент плотности застройки - 40 %

5. Иные показатели:

Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 
· Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований статьи 14 части II настоящих Правил

· Расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

   При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

     Требования к ограждению земельных участков:

· Расстояние от полотна дороги до ограждения  участка - не менее 2м.

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

· высоту и вид ограждения индивидуального земельного участка со стороны смежного домовладения следует принимать прозрачное либо глухое не более 1,80 м.

Ж-2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами.



Зона Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях малоэтажной застройки с невысокой плотностью использования территории (преимущественно многоквартирные жилые дома не выше 2 этажей, а также существующие объекты социального и культурно-бытового обслуживания местного значения, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.)

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
территориальной зоны Ж-2 
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	2.3

	Обслуживание жилой застройки*)
	2.7


	условно разрешенные виды использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	Образование и просвещение
	3.5

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


*) 
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка
**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальная площадь земельных участков для приквартирных участков многоквартирной малоэтажной и блокированной жилой застройки - 400 кв.м.
 60-100 кв. м (без площади застройки)– при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах;

максимальная площадь земельных участков для многоквартирной малоэтажной и блокированной жилой застройки – 1,5 га.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)

· минимальный отступ строений от передней границы участка  – 5 м;
· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

для блокированных зданий (при наличии брандмауэрных стен) – 0 м. 

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) – 1 м,

· Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно разрешенных видов использования),  на территории земельных участков – 300 м2
3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· для всех основных строений кол-во надземных этажей - до двух, с возможным максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 4 этажей, включая мансардный. 

· максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. Максимальная высота в случае, если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- фоновая застройка – 6-9 метров; 

- доминанты – 12 метров, 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент для малоэтажной многоквартирной застройки – 40%;

· максимальный коэффициент плотности для малоэтажной многоквартирной застройки – 80%;

· максимальный процент для блокированной жилой застройки – 30%;

· максимальный коэффициент плотности для блокированной жилой застройки –60%.

5. Иные показатели:

Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 
· Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований статьи 14 части II настоящих Правил

· Расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

   При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

     Требования к ограждению земельных участков:

· высота ограждения земельных участков не нормируется.
Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов  составляет 6 кв. м. на одного жителя;
· требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв. м.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

На территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Многоквартирные дома

	1 машино-место на квартиру 



	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 машино-место на 7 работников

	Объекты среднего и высшего профессионального образования
	1 машино-место на 7 работника, а также  1 машино-место на 15 учащихся


Площади машино-мест для хранения:

· площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов);
· площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв. м. на одно место;
· площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания:

· расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания общественных зданий размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице. (СП 42.13330.2011):
	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	от гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей
	от станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	10 и менее
	11-30

	Жилые дома 
	10**
	15
	25
	35
	15
	25

	В том числе торцы жилых домов без окон
	10**
	10**
	15
	25
	15
	25

	Общественные здания
	10**
	10**
	15
	25
	15
	20

	Общеобразовательные школы и детские дошкольные учреждения
	15
	25
	25
	50
	50
	*

	
	
	
	
	
	
	


** Для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.

· Расстояния следует определять от окон общественных зданий до стен гаража или границ открытой стоянки.

· Для гаражей I-III степеней огнестойкости указанные в таблице 3 расстояния допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону общественных зданий.

· Для гаражей вместимостью более 10 машин указанные в таблице 3 расстояния допускается принимать по интерполяции.

· В одноэтажных гаражах боксового типа, принадлежащих гражданам, допускается устройство погребов.

Ж -3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Зона Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов средней этажности с высокой плотностью застройки при соблюдении принципов построения силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов. Зона выделена в целях развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного многоквартирного жилья; развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания местного значения, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
территориальной зоны Ж-3 
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Среднеэтажная  жилая застройка
	2.5

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	2.3

	Обслуживание жилой застройки*)
	2.7

	условно разрешенные виды использования

	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	Образование и просвещение
	3.5

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


*)  Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны. 

Объекты обслуживания могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение (в соответствии с п.4.10 – 4.14 СП № 54.13330 
**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Предельные размеры земельных участков;

· для средне-этажной жилой застройки на один дом (квартиру), при застройке без участков при квартире с числом этажей:

2 этажа – 0,04 га

3 этажа – 0,03 га;

4 этажа – 0,02 га

· площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется не более 20% от площади территории зоны. 

· максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно разрешенных видов использования),  на территории земельных участков – 300 м2;

· минимальная площадь земельного участка для общеобразовательных школ не менее 1,5 га (определяется исходя из нормы: 40-60 м2 на 1 ученика в общеобразовательных школах в зависимости от  вместимости);
минимальная площадь земельного участка в дошкольных учреждениях не менее 1,0 га (определяется исходя из нормы: 30-40 м2 на 1 ребенка)   

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

· для прочих зданий – 0 метров. 

· от стен зданий, строений, сооружений без окон - 1 м;

· на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

· в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от  границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:
· максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельных участков для жилых домов средней этажности – до 5 полных этажей; 

· максимальная высота объектов капитального строительства нежилого назначения не выше 3-х этажей, высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

· максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для жилых домов средней этажности, определяется с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности:

- фоновая застройка – 12-15 метров; 

- доминанты –21-27 метра;

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков в соответствии с нормами: 2-3эт - дошкольные учреждения; 3-4эт - общеобразовательные школы;

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка

· минимальный процент застройки для домов средней этажности– 40%;

· максимальный коэффициент плотности застройки для домов средней этажности жилой застройки – 80%;

· для объектов нежилого назначения процент застройки определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, но не более 60%;

5. Иные показатели: 

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов  составляет 6 кв. м. на одного жителя;

· требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв.м.;

· минимальная доля озелененной территории земельных участков объектов образования составляет 50% территории дошкольных учреждений и 40% территории общеобразовательных школ;

· минимальная доля озелененных территорий остальных земельных участков составляет 14 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта: 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Многоквартирные дома

	1 машино-место на квартиру 



	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 машино-место на 7 работников

	Объекты среднего и высшего профессионального образования
	1 машино-место на 7 работника, а также  1 машино-место на 15 учащихся

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2
	на 100 м торговой площади, 5-7машио-мест

	Рынки
	на 50 торговых мест, 20-25 маш/мест

	Рестораны и кафе общегородского значения
	на 100 мест , 10-15 маш/мест

	Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1 машино-место на 7 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве


· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м. до 1500 кв. м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Площади машино-мест для хранения:
· площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов);

· площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место;

· площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания:
· расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания общественных зданий размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице. (СП 42.13330.2011):
	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	от гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей
	от станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	10 и менее
	11-30

	Жилые дома 
	10**
	15
	25
	35
	15
	25

	В том числе торцы жилых домов без окон
	10**
	10**
	15
	25
	15
	25

	Общественные здания
	10**
	10**
	15
	25
	15
	20

	Общеобразовательные школы и детские дошкольные учреждения
	15
	25
	25
	50
	50
	*

	
	
	
	
	
	
	


**Для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.

- Расстояния следует определять от окон общественных зданий до стен гаража или границ открытой стоянки.

- Для гаражей I-III степеней огнестойкости указанные в таблице 3 расстояния допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону общественных зданий.

- Для гаражей вместимостью более 10 машин указанные в таблице 3 расстояния допускается принимать по интерполяции.

- В одноэтажных гаражах боксового типа, принадлежащих гражданам, допускается устройство погребов.

Статья 10. ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ


Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественно размещения объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений местного и областного значения.

Общественно-деловые зоны выделяются с целью концентрации культурных, деловых, административных, информационных, коммерческих, развлекательных функций

О1  Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Зона делового, общественного и коммерческого назначения О1 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения федерального, регионального и общепоселкового значения, культурные, коммерческие и обслуживающие учреждения, офисы, жильё, а также здания многофункционального назначения.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны О1
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	Социальное обслуживание 
	3.2

	Бытовое обслуживание 
	3.3

	Здравоохранение
	3.4

	Образование и просвещение
	3.5

	Культурное развитие
	3.6

	Религиозное использование 
	3.7

	Общественное управление
	3.8

	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	Ветеринарное обслуживание
	3.10


	Деловое управление
	4.1

	Объекты торговли

(торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	Магазины
	4.4

	Банковская и страховая деятельность 
	4.5

	Общественное питание
	4.6

	Гостиничное обслуживание 
	4.7

	Развлечения
	4.8

	Спорт
	5.1

	условно разрешенные виды использования

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	Среднеэтажная  жилая застройка
	2.5

	Рынки
	4.3

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальная площадь земельных участков объектов капитального строительства общественного использования – 100 м2;

· максимальная площадь земельных участков объектов капитального строительства общественного использования – 5000 м2;

· минимальная площадь земельного участка для общеобразовательных школ не менее 2,0 га (определяется исходя из нормы: 40-60 м2 на 1 ученика в общеобразовательных школах в зависимости от  вместимости);

минимальная площадь земельного участка в дошкольных учреждениях не менее 1,0 га (определяется исходя из нормы: 30-40 м2 на 1 ребенка)   

· площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется не более 20% от площади территории зоны;

· минимальная площадь земельных участков для размещения объектов религиозного использования – 500 кв. м.;

· минимальная площадь земельных участков для размещения объектов спорта – 50 м2
· максимальная площадь земельного участка для физкультурно-спортивных сооружений 9 га; 

· минимальная площадь земельных участков для размещения жилищно- эксплуатационных организаций 0,3 га на объект.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

· минимальный отступ от передней границы участка  – 3 м;

· минимальный отступ от границ участка– 1 м,

· расстояние зданий (детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ) до красной линии  –10 м; 

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается 2-5 этажа. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), флюгеры, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари.

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков в соответствии с нормами: 2-3эт - дошкольные учреждения;   3-4эт - общеобразовательные школы;

· высота средней части храма (без барабана и купола) при квадратном плане, должна соответствовать ее размерам в плане;

· минимальная высота помещений от пола до потолка малых храмов должна составлять не менее 3 м;

· высота церкви вместе с куполом равна удвоенной длине большой стороны прямоугольника, охватывающего основной объем в плане;

· высота иконостаса не подлежит установлению;

· высота часовен от пола до потолка должна быть не менее 3,0 м.;

· высота колокольни доминирующая. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

максимальный процент застройки участка – 60 %; 

5. Иные показатели: 

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений:

· Выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении:

- ступеней и пандусов для входа посетителей, в том числе инвалидов на инвалидных колясках и посетителей с детскими колясками в помещения, расположенные выше уровня тротуара; 

- приямков для организации входа посетителей, в том числе инвалидов на инвалидных колясках и посетителей с детскими колясками, в помещения, расположенные ниже уровня тротуара;

- приямков подвальных или полуподвальных окон;

- козырьков над входами, включая висящие на кронштейнах и опирающиеся на колонны;

- колонн, пилястров, карнизов и подобных архитектурных деталей, выступающих из фасадных стен на уровне цоколя и выше;

- балконов, эркеров и подобных частей, выступающих из фасадных стен на уровне, начиная со 2-го этажа, но не менее высоты 3 метра над уровнем тротуара;

· балконы и эркеры могут выступать за красную линию не более чем на 1,5 метра, но не более чем на половину ширины тротуара.

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 14 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

· требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв. м.;

· минимальная доля озелененной территории земельных участков составляет 50% территории дошкольных учреждений и 40% территории общеобразовательных школ.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта: 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения, значений:
	 
	 

	республиканского
	100 работающих
	10-20

	местного
	То же
	5-7

	Научные и проектные организации, высшие и средние специальные учебные заведения
	«
	10-15

	Промышленные предприятия
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10

	Больницы
	100 коек
	3-5

	Поликлиники
	100 посещений
	2-3

	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	100 мест
	3-5

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки
	100 мест или единовременных посетителей
	10-15

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	5-7

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2
	100 м торговой площади
	5-7

	Рынки
	50 торговых мест
	20-25

	Рестораны и кафе общегородского значения
	100 мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	То же
	10-15

	Прочие гостиницы
	«
	6-8

	Вокзалы всех видов транспорта
	100 пассажиров дальнего и местного сообщений, прибывающих в час «пик»
	10-15

	Конечные (периферийные) и зонные станции скоростного пассажирского транспорта
	100 пассажиров в час «пик»
	5-10

	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	
	1 машино-место на 7 работников 



	Объекты среднего и высшего профессионального образования
	
	1 машино-место на 7 работника, а также  1 машино-место на 15 учащихся


· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м. до 1500 кв. м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Площади машино-мест для хранения:

· площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов);

· площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв. м. на одно место;

·  площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания: 

· расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания общественных зданий размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице.( СП 42.13330.2011)
	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	От гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей
	От станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 

и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	10

и менее
	11-30

	Общественные здания
	10**
	10**
	15
	25
	15
	20

	Общеобразовательные школы и детские дошкольные учреждения
	15
	25
	25
	50
	50
	*


** Для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.

- Расстояния следует определять от окон общественных зданий до стен гаража или границ открытой стоянки.

- Для гаражей I-III степеней огнестойкости указанные в таблице 3 расстояния допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону общественных зданий.

- Для гаражей вместимостью более 10 машин указанные в таблице 3 расстояния допускается принимать по интерполяции.

- В одноэтажных гаражах боксового типа, принадлежащих гражданам, допускается устройство погребов.

ОЗ  Зона учреждений здравоохранения

Специальные зоны для учреждений здравоохранения выделены для обеспечения правовых условий осуществления специализированных видов деятельности, преимущественно некоммерческого назначения. К земельным участкам предъявляется требование - правообладатели земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных  участков и объектов капитального строительства зоны ОЗ

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Социальное обслуживание
	3.2

	Здравоохранение
	3.4

	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	Санаторная деятельность
	9.2.1

	условно разрешенные виды использования

	Религиозное использование 
	3.7

	Магазины
	4.4

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальная площадь земельных участков – 0,2 га;

· максимальная площадь земельных участков – 5,0 га;
· Минимальные отступы от границ земельных участков: 

· Минимальное расстояние для учреждений образования, здравоохранения и социального обеспечения и физкультурно-оздоровительных учреждений:

– минимальное расстояние от стен объектов до красных линий – 25 м;

– минимальное расстояние между длинными сторонами зданий – 25м;

· стен зданий, строений, сооружений без окон -1 м;

· стен зданий, строений, сооружений с окнами:

· на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

· в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от  границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра:

· стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов – 0 метров;

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается 2-5 этажей. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), флюгеры, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

· максимальный процент застройки участка – 80 %;
· максимальный коэффициент плотности застройки - 240 %

5. Иные показатели:
Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:
· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 14 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений 

· Выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении:

-ступеней и пандусов для входа посетителей, в том числе инвалидов на инвалидных колясках и посетителей с детскими колясками в помещения, расположенные выше уровня тротуара; 
-приямков для организации входа посетителей, в том числе инвалидов на инвалидных колясках и посетителей с детскими колясками, в помещения, расположенные ниже уровня тротуара;
-приямков подвальных или полуподвальных окон;
-козырьков над входами, включая висящие на кронштейнах и опирающиеся на колонны;
-колонн, пилястров, карнизов и подобных архитектурных деталей, выступающих из фасадных стен на уровне цоколя и выше;
-балконов, эркеров и подобных частей, выступающих из фасадных стен на уровне, начиная со 2-го этажа, но не менее высоты 3 метра над уровнем тротуара.
· Балконы и эркеры могут выступать за красную линию не более чем на 1,5 метра, но не более чем на половину ширины тротуара.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения, значений:
	 
	 

	республиканского
	100 работающих
	10-20

	местного
	То же
	5-7

	Научные и проектные организации, высшие и средние специальные учебные заведения
	«
	10-15

	
	
	

	Больницы
	100 коек
	3-5

	Поликлиники
	100 посещений
	2-3

	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	100 мест
	3-5

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки
	100 мест или единовременных посетителей
	10-15

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	5-7

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2
	100 м торговой площади
	5-7

	Рынки
	50 торговых мест
	20-25

	Рестораны и кафе общегородского значения
	100 мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	То же
	10-15

	Прочие гостиницы
	«
	6-8

	Вокзалы всех видов транспорта
	100 пассажиров дальнего и местного сообщений, прибывающих в час «пик»
	10-15

	Конечные (периферийные) и зонные станции скоростного пассажирского транспорта
	100 пассажиров в час «пик»
	5-10


· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).
Площади машино-мест для хранения

· Площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

· Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания 

· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания общественных зданий размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице (СП 42.13330.2011):
	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	От гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей
	От станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 

и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	10

и менее
	11-30

	Общественные здания
	10**
	10**
	15
	25
	15
	20


** Для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.

· Расстояния следует определять от окон общественных зданий до стен гаража или границ открытой стоянки.

· Для гаражей I-III степеней огнестойкости указанные в таблице 3 расстояния допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону общественных зданий.

· Для гаражей вместимостью более 10 машин указанные в таблице 3 расстояния допускается принимать по интерполяции.

· В одноэтажных гаражах боксового типа, принадлежащих гражданам, допускается устройство погребов.

О4   Зона образовательных  учреждений 

Специальные зоны для учреждений образования О4 выделены для обеспечения правовых условий осуществления специализированных видов деятельности, преимущественно некоммерческого назначения. К земельным участкам предъявляется требование - правообладатели земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны О4
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Образование и просвещение
	3.5

	условно разрешенные виды использования

	Религиозное использование 
	3.7

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Культурное развитие
	3.6

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Спорт
	5.1

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальная площадь земельного участка для общеобразовательных школ не менее 2,0 га (определяется исходя из нормы: 40-60 м2 на 1 ученика в общеобразовательных школах в зависимости от  вместимости);
минимальная площадь земельного участка в дошкольных учреждениях не менее 1,0 га (определяется исходя из нормы: 30-40 м2 на 1 ребенка)   

2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· расстояние зданий (детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ) до красной линии  –25 м; до стен жилых домов по нормам инсоляции и освещённости.

· стен зданий, строений, сооружений без окон - 1 м;

· стен зданий, строений, сооружений с окнами:

· на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

· для учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы, - 6 метров;

· для учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования, – 3 метра;

3. Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков в соответствии с нормами: 2-3эт - дошкольные учреждения;   3-4эт - общеобразовательные школы;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

· максимальный процент застройки участка – 80 %;
· максимальный коэффициент плотности застройки - 240 %

5. Иные показатели:
     Требования к ограждению земельных участков:

Высоту и вид ограждения принимать следующие:

-общеобразовательные школы, профессионально-технические училища, и т.п. - не более 1,60 м; ограждение прозрачное;

- детские сады-ясли - не более 1,60 м; ограждение прозрачное
Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:
· минимальная доля озелененной территории земельных участков составляет 50% территории дошкольных учреждений и 40% территории общеобразовательных школ.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 машино-место на 7 работников 

 

	Объекты среднего и высшего профессионального образования
	1 машино-место на 7 работника, а также  1 машино-место на 15 учащихся


· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).
· Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета, установленного в пункте 11 статьи 60 настоящей главы для определения минимального количества мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков.

Площади машино-мест для хранения

· Площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

· Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания 

· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания общественных зданий размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице.( СП 42.13330.2011)
	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	От гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей
	От станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 

и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	10

и менее
	11-30

	Общеобразовательные школы и детские дошкольные учреждения
	15
	25
	25
	50
	50
	*


* Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

Статья 11. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 
П 4 Зона производственных объектов IV класса вредности
Зона П4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П 4
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Производственная деятельность
	6.0

	Недропользование
	6.1

	Тяжелая промышленность
	6.2

	Легкая промышленность
	6.3

	Пищевая промышленность 
	6.4

	Нефтехимическая промышленность
	6.5

	Строительная промышленность
	6.6

	Энергетика
	6.7

	Связь
	6.8

	Склады
	6.9

	условно разрешенные виды использования

	Бытовое обслуживание*)
	3.3

	Магазины*)
	4.4

	Общественное питание*)
	4.6

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Деловое управление
	4.1

	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	Железнодорожный транспорт
	7.1

	Автомобильный транспорт
	7.2

	Трубопроводный транспорт
	7.5

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	Специальная деятельность
	12.2


*) Предприятия, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

КЛАСС IV - санитарно-защитная зона 100 м

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка 200 м2; 

· максимальный размер земельного участка 20000 м2
2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка - 1 м.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей и максимальная высота зданий не устанавливаются

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка – 80 %;

· максимальный коэффициент плотности застройки - 240 %

5. Иные показатели:

     Требования к ограждению земельных участков:
· высота ограждения земельных участков не более 2м.; 

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 10 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Промышленные предприятия
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10 

	
	
	


· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв. м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Площади машино-мест для хранения

· Максимальный процент земельного участка, занятый объектами хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.
· Площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

· Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания 

· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей не нормируется.

П 5  Зона производственных объектов V класса вредности
Зона П5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П 5
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Производственная деятельность
	6.0

	Тяжелая промышленность
	6.2

	Легкая промышленность
	6.3

	Пищевая промышленность 
	6.4

	Нефтехимическая промышленность
	6.5

	Связь
	6.8

	Склады
	6.9

	условно разрешенные виды использования

	Бытовое обслуживание*)
	3.3

	Магазины*)
	4.4

	Общественное питание*)
	4.6

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Деловое управление
	4.1

	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	Железнодорожный транспорт
	7.1

	Автомобильный транспорт
	7.2

	Трубопроводный транспорт
	7.5

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	Специальная деятельность
	12.2


*) Предприятия, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

КЛАСС V - санитарно-защитная зона 50 м

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка 100 м2; 

· максимальный размер земельного участка 20000 м2
2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка - 1 м.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей и максимальная высота зданий не устанавливаются

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка – 60 %;

· максимальный коэффициент плотности застройки - 180 %

5. Иные показатели:

     Требования к ограждению земельных участков:
· высота ограждения земельных участков не более 2м.; 

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 10 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Промышленные предприятия
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10 

	
	
	


· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв. м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Площади машино-мест для хранения

· Максимальный процент земельного участка, занятый объектами хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.
· Площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

· Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания 

· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей не нормируется.

П 6 Зона добычи полезных ископаемых

Зона добычи полезных ископаемых П6 выделена для обеспечения правовых условий формирования производственных предприятий  по добыче нерудных ископаемых не выше III класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону не более 300 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Для предприятий III класса вредности в обязательном порядке необходим проект санитарно-защитной зоны.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П-6

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Недропользование
	6.1

	условно разрешенные виды использования

	Склады
	6.9

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Специальная деятельность
	12.2


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Согласно статье 36 п.4 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Условия застройки и землепользования на участках залегания полезных ископаемых регулируются Законом РФ «О недрах» от 21 февраля 1992 г. №2395-1.

Статья 12. 
ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Цель выделения зоны – формирование комплексов объектов городской инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

И   Зона инженерной инфраструктуры
Зона И выделена для формирования территорий объектов инженерной инфраструктуры, обслуживающих городское поселение «Поселок Вейделевка» и объектов инженерной инфраструктуры, проходящих по территории городского поселения.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны И

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Энергетика
	6.7

	Связь
	6.8

	Трубопроводный транспорт
	7.5

	условно разрешенные виды использования

	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Деловое управление
	4.1

	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	Специальная деятельность
	12.2


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – 200 м2; 

· максимальный размер земельного участка – 10000 м2
2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка - 1 м.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей и максимальная высота зданий не устанавливаются

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка – 90 %;

5. Иные показатели:

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 10 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

Т1   Зона автомобильного транспорта
Цели выделения зоны:

Зоны объектов автомобильного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих городское поселение «Поселок Вейделевка» и объектов, проходящих по территории городского поселения.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Т1
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Автомобильный транспорт
	7.2

	условно разрешенные виды использования

	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	Магазины
	4.4

	Общественное питание
	4.6

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Деловое управление
	4.1

	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	Связь
	6.8

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – 50 м2; 

· максимальный размер земельного участка – не устанавливается

2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – 2 м.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей зданий, строений – 3 этажа

· максимальная высота сооружений не подлежит ограничению

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – 90%;

5. Иные показатели:

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Промышленные предприятия
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10 

	
	
	


· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Площади машино-мест для хранения

· Площадь машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

· Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания 

· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей не нормируется.

Статья 13. СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

Сельскохозяйственные регламенты использования территории
СХ-1  Зона сельскохозяйственных угодий

Цель выделения зоны - сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, питомников и теплиц и обеспечивающих их инфраструктур, предотвращение их использования для других видов деятельности до изменения вида их разрешенного использования в соответствии с Генеральным планом городского поселения «Поселок Вейделевка».

В соответствии с частью 1 статьи 79 Земельного кодекса РФ сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.

Согласно статье 36 Градостроительного кодекса РФ для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения градостроительные регламенты не устанавливаются.

Использование земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения регулируется Федеральным законом "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения".

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Сх-1

Сельскохозяйственные регламенты

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Растениеводство
	1.1

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16

	Питомники
	1.17

	условно разрешенные виды использования

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Обеспечение сельскохозяйственного производства*)
	1.18


*) объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к дорогам всех типов, являющихся территориями общего пользования.

**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – не устанавливается; 

· максимальный размер земельного участка – не устанавливается

2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – не устанавливаются.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей и максимальная высота зданий - не устанавливаются

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – не устанавливается;

5. Иные показатели:

– не устанавливаются

СХ-2   Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Цель выделения зоны - сохранение и развитие производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ-2

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Овощеводство
	1.3

	Животноводство
	1.7

	Пчеловодство
	1.12

	Рыбоводство
	1.13

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Питомники
	1.17

	условно разрешенные виды использования

	Пищевая промышленность
	6.4

	Склады
	6.9

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Обеспечение сельскохозяйственного производства*)
	1.18

	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	Деловое управление
	4.1


*) объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к дорогам всех типов, являющихся территориями общего пользования.

**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – 200 м2; 

· максимальный размер земельного участка – 50 га

2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – 3 м.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· Максимальное количество этажей ферм всех специализаций - 1;

· Максимальное количество этажей иных объектов - 7;

4.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – 60%;

5. Иные показатели:

· минимальный процент озеленения - 20%

СХ3  Зона садоводства, огородничества, фермерства
Цель выделения зоны -  сохранение и развитие земель сельскохозяйственного использования, предназначенных для садоводства, огородничества, фермерства жителей городского поселения «Поселок Вейделевка».
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ3
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Ведение огородничества
	13.1

	Ведение садоводства
	13.2

	Растениеводство
	1.1

	Пчеловодство
	1.12

	Животноводство
	1.7

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16

	Питомники
	1.17

	условно разрешенные виды использования

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции*)
	1.15

	Обеспечение сельскохозяйственного производства*)
	1.18

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


*) объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к дорогам всех типов, являющихся территориями общего пользования.

**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальная площадь земельного участка при образовании земельных участков для (ЛПХ) на полевых участках площадь образуемых земельных участков не может быть менее 1500 кв. м. При отсутствии возможности образования земельного участка, площадью 1500 кв. м. и более, комиссия по Правилам землепользования и застройки при администрации по обращению заинтересованного лица вправе согласовать образование земельного участка с меньшей площадью, при соблюдении градостроительных и технических регламентов.

· предоставление бесплатно земельных участков в собственность для садоводства, огородничества, дачного и индивидуального жилищного строительства в размерах, установленных законом Белгородской области «О предельных размерах и условиях предоставления земельных участков в собственность граждан», но не менее 0,08 га в поселках городского типа и не менее 0,25 га в сельской местности.
· минимальные размеры предоставляемых земельных участков:

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства – 5 га;

 – для садоводства – 0,05 га; 

- для огородничества – 0,1 га;

- для животноводства – 0,1 га;
- для дачного строительства – 0,04 га.

· максимальный размеры предоставляемых земельных участков:
- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства – 100 га;

– для садоводства – 0,1 га; 

- для огородничества – 0,15 га;

- для животноводства – 0,3 га;

- для дачного строительства – 0,1 га.

1. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – 3 м.

2. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей зданий, строений – 1 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – 20%;

5. Иные показатели:

– не устанавливаются

СХ3А  Зона коллективных садов и огородов (в границах населенного пункта)
СХ3А -зоны садоводства и огородничества (включаемые в границы населенного пункта) -  сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, предназначенных для садоводства и огородничества жителей городского поселения «Поселок Вейделевка», развитие существующих территорий, включающих сезонное жилье, с формированием на их основе жилых зон рекреационного типа для комфортного сезонного проживания, обеспеченных необходимой инженерной инфраструктурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания с последующим формирование условий для возможности круглогодичного проживания.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ3А
	Наименование вида разрешенного использования***)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Ведение огородничества
	13.1

	Ведение садоводства
	13.2

	Растениеводство
	1.1

	Пчеловодство
	1.12

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	Ведение дачного хозяйства
	13.3

	условно разрешенные виды использования

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции*)
	1.15

	Обслуживание жилой застройки**)
	2.7

	Образование и просвещение
	3.5

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


*) объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к дорогам всех типов, являющихся территориями общего пользования.
**) Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка.
***) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальная площадь земельного участка при образовании земельных участков для (ЛПХ) на полевых участках площадь образуемых земельных участков не может быть менее 1500 кв. м. При отсутствии возможности образования земельного участка, площадью 1500 кв. м. и более, комиссия по Правилам землепользования и застройки при администрации по обращению заинтересованного лица вправе согласовать образование земельного участка с меньшей площадью, при соблюдении градостроительных и технических регламентов.

· предоставление бесплатно земельных участков в собственность для садоводства, огородничества, дачного и индивидуального жилищного строительства в размерах, установленных законом Белгородской области «О предельных размерах и условиях предоставления земельных участков в собственность граждан», но не менее 0,08 га в поселках городского типа и не менее 0,25 га в сельской местности.

· минимальные размеры предоставляемых земельных участков:

– для садоводства – 0,05 га; 

- для огородничества – 0,1 га;

- для животноводства – 0,1 га;

- для дачного строительства – 0,04 га.

· максимальный размеры предоставляемых земельных участков:
– для садоводства – 0,1 га; 

- для огородничества – 0,15 га;

- для животноводства – 0,3 га;

- для дачного строительства – 0,1 га.

1. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – 3 м.

2. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей зданий, строений – 1 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – 20%;

5. Иные показатели:

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более – 1,8 метров; 

· ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

· подсобные сооружения этажностью не более одного этажа, площадью не более чем 200 кв. м. в том числе гаражи не более чем на 2 машины;

· хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований к размещению хозяйственных построек;

· расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее – 6м.

· вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Статья 14. ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зоны рекреационного назначения предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, и использования ценных в природном отношении территорий для организации кратковременного отдыха, спорта и досуга населения; допускается благоустройство территории, обустройство и содержание прогулочных зон и зон отдыха, строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Р1   Зона объектов физкультуры и спорта
Зона Р1 выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р1
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Спорт
	5.1

	условно разрешенные виды использования

	Культурное развитие
	3.6

	Общественное питание
	4.6

	Развлечения
	4.8

	Природно-познавательный туризм
	5.2

	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Охрана природных территорий
	9.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальная площадь земельного участка для занятия спортом – 50 м2;

· максимальная площадь земельного участка для физкультурно-спортивных сооружений - 9 га; 

2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – не нормируются;

3. Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 3;

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

· максимальный процент застройки участка  – 60%;

· максимальный процент застройки озелененных территорий (сады, скверы; парки;  специальные парки (зоопарки, ботанические сады) комплексы аттракционов) – 30%;

5. Иные показатели:

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	100 мест
	3-5

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки
	100 мест или единовременных посетителей
	10-15

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	5-7

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2
	100 м торговой площади
	5-7

	
	
	

	Рестораны и кафе общегородского значения
	100 мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	То же
	10-15

	Прочие гостиницы
	«
	6-8

	
	
	

	
	
	

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15-20

	Лесопарки и заповедники
	То же
	7-10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	То же
	10-15

	Береговые базы маломерного флота
	То же
	10-15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3-5

	Гостиницы (туристские и курортные)
	То же
	5-7

	Мотели и кемпинги
	«
	По расчетной вместимости

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7-10

	Садоводческие товарищества
	10 участков
	7-10

	
	
	


Площади машино-мест для хранения

· размеры земельных участков автостоянок (в квадратных метрах на одно место парковки) следует принимать: для легковых автомобилей - 25 м2; автобусов - 40 м2; для велосипедов - 0,9 м2;

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

·  Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Иные показатели в сфере обеспечения рекреационного назначения

· расчетное число единовременных посетителей территории парков (человек на гектар) следует принимать не более: для городских парков - 100 чел./га; для парков зон отдыха - 70 чел./га;

· автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа; 
· хозяйственные зоны парков следует располагать не ближе 50 метров от мест массового скопления отдыхающих;
· общественные туалеты следует устраивать на расстоянии не ближе 50 метров от мест массового скопления отдыхающих, исходя из расчета - одно место плюс одно место, оборудованное для использования инвалидами, на 500 посетителей; 
· размеры зеленых устройств декоративного назначения (зимних садов) следует принимать из расчета 0,1 квадратных метра на одного посетителя; 
· в рекреационных зонах следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства, площадь питомников следует принимать из расчета 3 квадратных метра на человека, но не менее 80 гектаров.
Р2  Зона объектов отдыха и прогулок
Зона Р2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования ценных в природном отношении территорий в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах, сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р2
	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Развлечения
	4.8

	Отдых(рекреация)
	5.0

	Природно-познавательный туризм 
	5.2

	Охота и рыбалка
	5.3

	Причалы для маломерных судов
	5.4

	Общее пользование водными объектами
	11.1

	условно разрешенные виды использования

	Культурное развитие
	3.6

	Общественное питание
	4.6

	Спорт
	5.1

	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Охрана природных территорий
	9.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальная площадь для парков - 5,0 га;

· минимальная площадь для садов - 3,0 га;

· минимальная площадь для скверов - 0,5 га;

· минимальная площадь для пляжей – 0,5 га;

· максимальная площадь земельных участков – 9 га;

2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· Минимальные отступы от границ земельного участка  – не нормируются;

3. Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 1;

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

· максимальный процент застройки озелененных территорий  – 30%;

5. Иные показатели:

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	100 мест
	3-5

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки
	100 мест или единовременных посетителей
	10-15

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	5-7

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2
	100 м торговой площади
	5-7

	
	
	

	Рестораны и кафе общегородского значения
	100 мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	То же
	10-15

	Прочие гостиницы
	«
	6-8

	
	
	

	
	
	

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15-20

	Лесопарки и заповедники
	То же
	7-10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	То же
	10-15

	Береговые базы маломерного флота
	То же
	10-15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3-5

	Гостиницы (туристские и курортные)
	То же
	5-7

	Мотели и кемпинги
	«
	По расчетной вместимости

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7-10

	Садоводческие товарищества
	10 участков
	7-10

	
	
	


Площади машино-мест для хранения

· размеры земельных участков автостоянок (в квадратных метрах на одно место парковки) следует принимать: для легковых автомобилей - 25 м2; автобусов - 40 м2; для велосипедов - 0,9 м2;

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.

·  Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Иные показатели в сфере обеспечения рекреационного назначения

· расчетное число единовременных посетителей территории парков (человек на гектар) следует принимать не более: для городских парков - 100 чел./га; для парков зон отдыха - 70 чел./га;

· автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа; 
· хозяйственные зоны парков следует располагать не ближе 50 метров от мест массового скопления отдыхающих;
· общественные туалеты следует устраивать на расстоянии не ближе 50 метров от мест массового скопления отдыхающих, исходя из расчета - одно место плюс одно место, оборудованное для использования инвалидами, на 500 посетителей; 
· размеры зеленых устройств декоративного назначения (зимних садов) следует принимать из расчета 0,1 квадратных метра на одного посетителя; 
· в рекреационных зонах следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства, площадь питомников следует принимать из расчета 3 квадратных метра на человека, но не менее 80 гектаров; 
Статья 15. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СО-1 Зона кладбищ
Зоны кладбищ выделены для обеспечения условий использования  мест  захоронений на территории городского поселения. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СО-1

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Ритуальная деятельность
	12.1

	Религиозное использование
	3.7

	условно разрешенные виды использования

	Магазины 
	4.4

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – 1,2 га (0,24 га на 1 тыс. чел.); 

· максимальный размер земельного участка – не более 40 га

2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

· Минимальные отступы от границ земельного участка (красной линии)  – 6 м.

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений - 3 этажа;
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-70 % общей площади кладбищ 

5. Иные показатели:

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта 

на территории земельных участков устанавливается:

	№

п.п
	Вид использования


	Минимальное количество машино-мест

	1
	2
	4

	1
	Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1 машино-место на 7 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	2
	Кладбища
	10 машино-мест на 1 га территории  земельного участка


Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:
· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 20 % от территории земельного участка, при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

СО-2  Зона размещения отходов производства и потребления

Зона особого режима СО–2 выделена для обеспечение правовых условий размещения отходов производства и потребления и объектов санитарной очистки. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СО-2

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Специальная деятельность
	12.2

	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	условно разрешенные виды использования

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные размеры земельных участков: 

для объектов ветеринарного обслуживания:

· минимальный размер земельного участка – 300 м2 

· максимальный размер земельного участка – 5000 м2

для размещения отходов производства и потребления:

· минимальный размер земельного участка – 0,04 га
·   максимальный размер земельного участка – 7 га

2. Минимальные отступы от границ земельных участков.

для объектов ветеринарного обслуживания:

· минимальные отступы от границ земельного участка  – 3 м

для размещения отходов производства и потребления:

· минимальные отступы от границ земельного участка  – не регламентируется

1. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей - 1
2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – не регламентируется

5. Иные показатели:

· не регламентируется

ТОП. Территории общего пользования
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны С-2

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	условно разрешенные виды использования

	Магазины
	4.4

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – не регламентируется

· максимальный размер земельного участка – не регламентируется

2.Минимальные отступы от границ земельных участков.

· минимальные отступы от границ земельного участка  – не регламентируется

3.Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей - не регламентируется

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – не регламентируется

5. Иные показатели:

· не регламентируется

Статья 16. ИНЫЕ ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СГО Зона специального назначения, связанная с государственными объектами

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Обеспечение обороны и безопасности
	8.0

	Обеспечение вооруженных сил
	8.1

	Охрана Государственной границы Российской Федерации
	8.2

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4

	условно разрешенные виды использования

	Религиозное использование
	3.7

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Порядок использования территории и предельные параметры застройки определяются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с ведомственными нормами, с учетом требований государственных градостроительных нормативов, а также требований пожарных, санитарных и др. норм.

·  Земельные участки, находящиеся в федеральной собственности и занятые под здания, строения, сооружения Вооруженных сил РФ, пограничных органов, других войск, воинских формирований и органов, для организаций федеральной службы безопасности, федеральных органов государственной охраны, изъяты из оборота земель (не могут предоставляться в аренду). Также изъяты из оборота участки, занятые инженерно-техническими сооружениями, линиями связи и коммуникациями, возведенными в интересах защиты и охраны Государственной границы РФ.

· На предоставленных в постоянное (бессрочное) пользование землях и в охранных, защитных и запретных зонах и районах устанавливается особый режим ведения хозяйственной охранной, средоохранной деятельности в соответствии со спецификой предназначения территорий. Обязательно создание защитных (запретных) зон (районов) с установлением ограждений и предупредительных знаков. В зонах запрещается проживание населения, строительство зданий, сооружений и других народнохозяйственных объектов, проведение иных работ, кроме лесозаготовительных, лесовосстановительных, противопожарных.
·  Допускается передача отдельных земельных участков в аренду или безвозмездное срочное пользование юридическим лицам и гражданам для сельскохозяйственного, лесохозяйственного и иного использования. Требования в области охраны окружающей среды при размещении, проектировании, строительстве, реконструкции, эксплуатации и выводе из эксплуатации военных и оборонных объектов определяется законодательством Российской Федерации. Требования к охране окружающей среды при размещении и эксплуатации жилых, казарменных и штабных городков аналогичны требованиям при размещении городских и сельских поселений.

· В пятикилометровой пограничной зоне (установленной постановлением Губернатора Белгородской области от  23 декабря 2003 г. №211), кроме того ведение хозяйственной, промысловой, исследовательской и изыскательской деятельности осуществляется по согласованию с пограничными органами

Статья 17. ЗОНЫ ПРИРОДНОГО ЛАНДШАФТА

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах земель запаса (резерва)

Цель выделения зоны природного ландшафта - обеспечение правовых условий сохранения и использования ценных в природном отношении территорий, осуществления необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Пл-1 Зона оврагов и крутых склонов
Пл-2 Зона зеленых насаждений
Пл-3 Зона природно-ландшафтных территорий
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зон Пл-1, Пл-2, Пл-3

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Отсутствие хозяйственной деятельности
	12.3

	условно разрешенные виды использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	не устанавливаются
	


**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.Предельные размеры земельных участков: 

· минимальный размер земельного участка – не регламентируется

· максимальный размер земельного участка – не регламентируется

2.Минимальные отступы от границ земельных участков.

· минимальные отступы от границ земельного участка  – не регламентируется

3.Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей - не регламентируется

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки участка  – не регламентируется

5. Иные показатели:

· не регламентируется

ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами,  земель особо охраняемых природных территорий…  (часть 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.)

Зоны особо охраняемых категорий земель предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, ценных в природном отношении территорий, растительного и животного мира.

ЗЛФ Земли лесного фонда
Разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЗЛФ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида

	ЗЛФ Земли лесного фонда

	лесные плантации
	10.2

	заготовка лесных ресурсов
	10.3

	резервные леса
	10.4

	охрана природных территорий
	9.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

ЗВФ Земли водного фонда 

Разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЗВФ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида

	водные объекты
	11.0

	специальное пользование водными объектами
	11.2

	гидротехнические сооружения
	11.3


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

ОКН Зона территорий объектов культурного наследия
Разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОКН

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида

	Историческая
	9.3


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

ГРАНИЦЫ ЗОН ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
Статья 18.  Граница зон устойчивого развития территории.
Граница развития предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий при  перспективном градостроительном развитии. 
После обсуждения и утверждения документации по планировке территории в настоящие Правила вносятся изменения в части градостроительных регламентов применительно к соответствующей зоне на подлежащей освоению территории.
На границу устойчивого развития действия регламентов не распространяется.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Глава 2.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНОВЛЕННЫХ ЗОНАМИ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ.
Статья 19. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон с особыми условиями использования территорий.  
ООПТ   Зона особо охраняемых природных территорий
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительной власти Белгородской области в соответствии с федеральным законом. В случае, если земельные участки, расположенные на территории зоны, входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами государственной власти Белгородской области, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

ОКН   Зоны охраны объектов культурного наследия
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов культурного наследия.

1. Ограничения, налагаемые на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия (памятниками архитектуры, истории, археологии, монументального искусства, стоящими на государственной охране), распространяются на указанные объекты, которые расположены в границах зон, определенных на карте, приведенной в статье 24, главы 4, части II настоящих Правил.

2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи ограничения определены в соответствии с законом Белгородской области от 13 ноября 2003 № 97 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) Белгородской области»,  постановлением правительства Белгородской области от 15 сентября 2008 года № 15-пп «Об областной целевой программе «Развитие и сохранение культуры и искусства Белгородской области на 2009-2013 годы», и «Региональными нормами градостроительного проектирования жилых зон реконструируемых городских территорий Белгородской области от  19 ноября 2007 г. № 264-пп», которые излагаются в настоящей статье применительно к:

· территориям памятников – земельным участкам или их частям, на которых расположены объекты недвижимости, включенные в реестр объектов культурного наследия;

· объединенной охранной зоны памятников истории и культуры (ООЗ); 

· объединенной зоны регулирования застройки первой категории (ОЗРЗ-1); 

· объединенной зоны регулирования застройки второй категории (ОЗРЗ-2;)

3. На территории памятника – земельном участке, на котором располагается объект культурного наследия, разрешаются: 

· работы по сохранению объекта культурного наследия, а также хозяйственная деятельность, предотвращающая его разрушение;

· деятельность, способствующая сохранению памятников, использование их в целях туризма, науки, культуры, просвещения.

запрещаются:
· проектирование и проведение землеустроительных, земельных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, не связанных с целями сохранения памятника;
· размещение рекламных стендов, уличных растяжек и других элементов городской среды рекламного характера, не связанных с популяризацией исторической и культурной ценности объекта культурного наследия. 
4. В объединенных охранных зонах памятников истории и культуры разрешается осуществлять по проектам, согласованным с государственными органами охраны объектов культурного наследия:

· работы по сохранению пространственно-планировочной структуры, исторически ценной застройки, сложившегося городского ландшафта, воссозданию объектов культурного наследия, обеспечению или резервированию возможностей восстановления его ранее утраченных элементов и параметров;

· должны быть обеспечены необходимая для сохранности памятников гидрогеологическая и инженерно-геологическая обстановка, а также защита от динамических воздействий и пожарная безопасность;

· работы по благоустройству и озеленению территории, устройству дорог местного значения и проездов, в отдельных случаях – небольших автостоянок;

· работы по установке информационных стендов и витрин, относящихся к объектам культурного наследия и землям историко-культурного назначения;

· работы по замене выводимых из зоны промышленных и коммунально-складских объектов и других сносимых построек зданиями, сооружениями или зелёными насаждениями, не мешающими сохранению и восприятию объектов культурного наследия;

· выделять лакуны - незастроенные участки или участки с незавершенной средой, подлежащие активному градостроительному вмешательству (новому строительству, реконструкции).*)
· специальные меры, направленные на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объектов культурного наследия.

Из рассматриваемой зоны необходимо выводить объекты, которые наносят физический и эстетический ущерб памятникам, вызывая чрезмерные грузовые потоки, загрязняя почву, атмосферу и водоемы.

В охранных зонах памятников истории и культуры запрещается:

· хозяйственная деятельность, причиняющая вред объектам культурного наследия и нарушающая установленный порядок их использования, препятствующая их популяризации, затрудняющая обзор предмета охраны объектов культурного наследия;

· снос, перемещение и изменение недвижимых памятников истории и культуры, а также строительство новых зданий и сооружений, за исключением возводимых в порядке реставрации или регенерации архитектурного ансамбля;

· снос зданий фоновой застройки, ценных в градостроительном отношении, образующих ткань городского ландшафта;

· размещение рекламных стендов, уличных растяжек и других элементов городской среды рекламного характера;

· строительство объектов капитального строительства, не связанных с обеспечением сохранения и использования объектов культурного наследия.

Об особенностях и ограничениях использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, см. статьи 5, 35, 36, 37, 49, 52, 53 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ

ВОЗ    Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы 
Водоохранные зоны выделяются в целях: предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод; предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Содержание указанного режима определено Водным кодексом Российской Федерации. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов устанавливаются:

· виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 29 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования:

· проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;

· складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;

Условно разрешенные виды использования:

· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

· временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеперечисленными ограничениями для водоохранных зон, запрещается:

· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных;

· выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купальных ванн;

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

· движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

5. Режим природопользования на территории наземных памятников природы, а также охранных зон отдельных деревьев – памятников природы радиусом 11.5 метров, устанавливается на основе паспортов указанных памятников, утвержденных органами государственной власти Белгородской области.
 6. До утверждения проектов водоохранных зон в порядке установленном  Водным кодексом Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.


 ЗСО    Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее - ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

2. Принципиальное содержание указанного режима установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 («Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»). При наличии соответствующего обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в настоящие Правила.

3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.

3.1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения:

3.1.1. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения (далее – первый пояс ЗСО):

1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;

4) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;

5) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

3.1.2. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источников водоснабжения (далее соответственно – второй пояс ЗСО, третий пояс ЗСО):

1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

3) Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр;

4) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

5) своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

3.1.3. Мероприятия по второму поясу ЗСО:

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

1) не допускается:

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

применение удобрений и ядохимикатов;

рубка леса главного пользования и реконструкции.

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

3.2. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения:

3.2.1. Мероприятия по первому поясу ЗСО поверхностных источников водоснабжения (далее – первый пояс ЗСО):

1) на территории первого пояса ЗСО должны предусматриваться мероприятия, установленные для ЗСО подземных источников водоснабжения (указанные в пункте 3.1 настоящей статьи);

2) не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

Акватория первого пояса ЗСО ограждается буями и другими предупредительными знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с освещением.

3.2.2. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО поверхностных источников водоснабжения (далее соответственно – второй пояс ЗСО, третий пояс ЗСО):

1) выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными организациями и согласованных с Управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по городу Санкт-Петербургу (далее – Управление Роспотребнадзора по городу Санкт-Петербургу);  

2) регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения;

3) недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

4) все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные работы, в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с Управлением Роспотребнадзора по городу Санкт-Петербургу лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

5) использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение;

6) при наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

3.2.3. Мероприятия по второму поясу ЗСО:

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие мероприятия:

1) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

2) не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

3) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.) ;

4) не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса;

5) запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

6) использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;

7) в границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, в которых содержание химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.

3.3. Мероприятия по санитарно–защитной полосе водоводов:

1) в пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод;

2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

СЗЗ    Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны
1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения", устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» устанавливаются:

· виды запрещенного использования 

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний. 
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

1) на территории СЗЗ не допускается размещение:

· жилой застройки, включая отдельные жилые дома; 

· ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

· территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· спортивных сооружений;

· детских площадок;

· образовательных и детских учреждений;

· лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

· других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

  2) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не     допускается размещать:
· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· объекты пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

Условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

· здания управления;

· конструкторские бюро, 

· здания административного назначения;

· научно-исследовательские лабора​тории, поликлиники;

· спортив​но-оздоровительные сооружения закрытого типа;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели, гостиницы;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального автотранспорта;

· пожарные депо;

· местные и транзитные коммуникации;

· ЛЭП;

· электроподстанции;

· нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие со​оружения для подготовки технической воды, 

· канализационные на​сосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей;

· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны. 

3. На территориях СЗЗ кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения в соответствии с СанПиН 2.1.1279-03 (Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения) не разрешается строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. 

4. СЗЗ или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

5. Размеры СЗЗ устанавливаются для промышленных, коммунальных, энергетических предприятий и предприятий по обслуживанию средств транспорта, станций и других объектов автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного транспорта,  являющихся источниками неблагоприятных физических факторов, расчетным путем с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими шума, инфразвука и других физических факторов. Обоснованность расчетов для установления СЗЗ должна быть подтверждена натурными замерами при приемке в эксплуатацию новых объектов.

6. Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны. Разработка проекта санитарно-защитной зоны для объектов I - III класса опасности является обязательной.

В проекте санитарно-защитной зоны должны быть определены:

- размер и границы санитарно-защитной зоны;

- мероприятия по защите населения  от  воздействия выбросов вредных химических примесей в атмосферный воздух и физического воздействия;

- функциональное зонирование территории санитарно-защитной зоны и режим ее использования.

В проекте санитарно-защитной зоны на строительство новых, реконструкцию или техническое перевооружение действующих промышленных объектов, производств  и сооружений должны быть предусмотрены мероприятия и средства на организацию санитарно-защитных зон, включающие, в случае необходимости, отселение жителей. 

ЧС  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий 

На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий в зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций: ограничения использования территории; ограничения хозяйственной и иной деятельности; обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных ситуаций. 
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